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CONCURSO PARA A CONCESSAO DE EXPLORAGAO DO BAR, paagihe
DO MERCADO DO ESPINHAL )

CADERNO DE ENCARGOS

CAPITULO | - CONDICOES GERAIS
Artigo 1.°
Disposicoes e clausulas por que se rege o contrato

1. Na concessdo de exploragdo abrangida pelo contrato observar-se-do0 as
clausulas do mesmo e o estabelecido em todos os documentos que dele fazem
parte integrante.

2. Consideram-se integrados no contrato o programa do concurso, o caderno de
encargos, a proposta do concorrente, bem como todos os documentos que
sejam referidos no titulo contratual ou no presente caderno de encargos.

Artigo 2.°
Entidade adjudicante

A entidade adjudicante é a Junta de Freguesia do Espinhal, NIPC 508036925, com sede
no Largo da Feira, n.°® 4, Espinhal, 3230-998 Espinhal, e com o nlmero de

telefone 239 559 127 e com o endereco de correio eletronico geral@jf-espinhal.pt.

Artigo 3.°
Objeto

1. O presente procedimento tem por objeto a concesséo temporéria da cessdo de
exploracdo do BAR DO MERCADO DO ESPINHAL, com esplanada do Mercado
do Espinhal, propriedade da Camara Municipal de Penela, cuja exploragéo se
encontra protocolada com a Junta de Freguesia do Especial, nos termos
estabelecidos no presente caderno de encargos.

2. Para efeitos do ndmero anterior, a Junta Freguesia cede ao concessionario, o
uso e a fruicdo, pelo prazo da exploragéo, as instalages do bar, incluindo
esplanada, compreendendo Unica e exclusivamente autonomia fisica e funcional
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O edificio destina-se exclusivamente a atividade de restauraco e bebidas,

sendo expressamente proibida a utilizacdo do mesmo para fim diverso daquele
a que se destina, sob pena de imediata resolucéo da exploragdo.

A concesséo inclui a obrigacdo de limpeza, higienizagdo, manutencio e
fornecimento de consumiveis das casas de banho destinadas ao uso dos utentes
do bar, exceto nos dias em que existam atividades festivas e/ou eventos da Junta

de Freguesia.
Artigo 4.°
Inicio, prazo, renovacao e termo da cedéncia

A exploracgéo tera inicio na data da celebragéo do respetivo contrato e é efetuada
pelo prazo de 2 (dois) anos, considerando-se automaticamente renovado por
iguais periodos sucessivos, até ao limite maximo de 6 (seis) anos.

O contrato considera-se automaticamente renovado por sucessivos periodos de
2 (dois) se ndo for comunicada, por qualquer uma das partes, com uma
antecedéncia minima de 60 dias sobre o fim do prazo inicial de vigéncia ou da
sua renovagao, por carta registada com aviso de recegéo enviada a outra parte,
a vontade de o fazer cessar.

O contrato considera-se cessado, por caducidade, findo o prazo maximo de
durag&o previsto no nimero um, sem necessidade de aviso prévio.

A cessao pode ser prorrogada por igual periodo por acordo se:

a) For solicitada pelo cessionario até 90 dias antes do seu término;

b) Indicar as razdes de pretenséo e o valor da renda que se propde.
Artigo 5.°
Prego da cedéncia e modo de pagamento

Pela concesséo, sera devido o valor anual que vier a resultar da adjudicagéo;

O valor minimo anual a pagar pela concesséo do Bar do Mercado do Espinhal &
de 1.200,00 € (mil e duzentos euros).

O pagamento do valor a pagar pela concessdo minimo para que a oferta a
concurso seja considerada é de 100,00€ e sera efetuado em frag6es mensais
iguais ou superiores e sucessivas, junto da Junta de freguesia do Espinhal,

sendo o primeiro pagamento correspondente a 4 (quatro) meses de concesséo,
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JUNTA DE FREGUESIA DO ESPINHAL
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Se o pagamento néo for efetuado até ao dia oito do segundo més imediatamente
anterior aquele a que respeita, a Junta de Freguesia do Espinhal, reserva-se o
direito de exigir os respetivos juros de mora no pagamento de acordo com a taxa

de mora legal em vigor a data do incumprimento.

CAPITULO Il - EXECUCAO DO CONTRATO
Artigo 6.°
Horario de funcionamento

Durante os meses de janeiro, fevereiro, margo, abril, maio, outubro, novembro e
dezembro o0 concessionario devera garantir o funcionamento do
estabelecimento, pelo menos, entre as 10.00h e as 21:00h de semana e aos fins-
de- semana.

Durante os meses de junho, julho, agosto e setembro o estabelecimento devera
funcionar todos os dias, pelo menos, entre as 10:00h e as 23:00h.

O espaco concessionado ndo devera encerrar mais do que um dia por semana
para descanso do pessoal, devendo este ser um dia fixo, devidamente
anunciado no horario de funcionamento.

O horario de funcionamento do Bar do Mercado do Espinhal, respeitara o
disposto no Regulamento Municipal dos Horarios de Funcionamento dos
Estabelecimentos Comerciais em vigor e demais legislacdo aplicavel, sem

prejuizo do estipulado nos nimeros anteriores.
Artigo 7.°
Pessoal

E da responsabilidade do concessionario a contratagdo do pessoal necessario a
exploracéo e funcionamento Bar do Mercado do Espinhal.

Cabe ao concessionario o cumprimento de todas as obrigagées contratuais de
trabalho para com o pessoal contratado para os efeitos do nlimero anterior,
ficando responsavel pelo integral cumprimento de todas as obrigacées relativas
a protecao, higiene e seguranca no trabalho, e em geral de todas as condiges
de trabalho exigidas por lei, por contrato ou por instrumentos de regulagdo

coletiva.
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3. O pessoal devera cumprir, rigorosamente, as regras de seguranga, hiéjep,

limpeza no decorrer de todas as tarefas inerentes a sua atividade.
Artigo 8.°
Seguros

1. O concessionario € responsavel por quaisquer danos causados a terceiros,
pessoas ou bens, decorrentes da exploracdo, bem como danos causados pelo
pessoal ao seu servico e ainda pelos danos que os seus fornecedores
provocarem nas instalagdes concessionadas.

2. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, 0 concessionario fica obrigado a

celebrar e a manter em vigor todos os seguros exigiveis por lei.
Artigo 9.°
Obras

1. As obras de manutengdo exterior do edificio serdo da responsabilidade da
Freguesia, excetuando as deterioragbes ou danos causados pelo
concessionario, seus empregados ou utentes.

2. O concessionario podera executar obras de manutengao, beneficiacio ou
adaptacéo do interior do edificio concessionado, desde que autorizadas, por
escrito, pela Junta de Freguesia do Espinhal.

3. Os encargos com as obras realizadas no edificio concessionado, nos termos
do niimero anterior sdo por conta do concessionario, o qual é o responsavel
pelo seu pagamento, correta execugéo e manutengéo.

4. As obras ou benfeitorias realizadas ficardo a fazer parte integrante do
edificio, abstendo-se o concessiondrio de reclamar qualquer pagamento,

seja a que titulo for, designadamente indemnizacao ou compensacao.
Artigo 10.°
Condigdes especiais da concessao

1. No exercicio da explorag@o o concessionario obriga-se a:
a) Efetuar o pagamento pela exploracdo do Bar do Mercado do Espinhal, nos

termos do artigo 5.° do presente caderno de encargos;
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JUNTA DE FREGUESIA DO ESPINHAL

Complementar o apetrechamento e manter o estabelecimento com todos

utensilios, artigos, produtos e géneros necessarios a perfeita exploracio
funcionamento da concesséo;

Assegurar a manutencao dos materiais e equipamentos afetos ao funcionamento
do espago cedido e reparar ou substituir, de imediato, aqueles que se encontrem
danificados, por equipamentos de caracteristicas equivalentes, suportando os
respetivos encargos;

Cumprir todas as normas legais em termos de higiene, seguranca, salubridade
e ambiente, relativamente a atividade de restauragéo e bebidas, nomeadamente
no que respeita ao HACCP,

Manter o espacgo concessionado em bom estado de limpeza, asseio, aspeto e
funcionalidade, incluindo os espacos exteriores e zonas contiguas.

Armazenar material apenas nos locais destinados para o efeito;

Nao proceder a qualquer alteracdo do espago concessionado no que respeita a
aspetos de natureza estética, salvo os que forem autorizados pela Junta de
Freguesia do Espinhal;

Garantir um servigo de qualidade aos clientes no estabelecimento;

Manter o espago explorado aberto, salvo caso de forga maior ou fortuito, aceite
pela Junta de Freguesia do Espinhal, e cumprir os horarios de funcionamento
fixados;

Manter afixada, de forma bem visivel, a tabela de pregos e o horario de
funcionamento;

N&o proceder a venda de quaisquer produtos nas situacées em que a venda seja
proibida ou condicionada por lei;

N&o afixar reclames ou outros escritos no interior ou exterior do estabelecimento
com objetivos publicitarios sem prévia autorizacdo, a excecéo dos elementos
constantes nas embalagens de produtos a venda;

Manter a disposicdo dos utentes o livro de reclamagGes, nos termos da
legislagao em vigor;

Pagar todas as despesas de eletricidade, agua, gas e telecomunicagdes;
Efetuar atempadamente o pagamento de taxas, tarifas, impostos e contribuicdes
inerentes a exploracéo do estabelecimento;

Efetuar e pagar os seguros exigidos por lei, nomeadamente, contra acidentes de
trabalho relativamente ao pessoal contratado, e de responsabilidade civil,

fornecendo cépias dos respetivos contratos a Junta de Freguesia do Espinhal;
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q) Respeitar instrugcdes e recomendacgdes emanadas da Junta de Freguesia d&.f’ PENE\-P‘ ...-

Espinhal relativamente a conservagéo, manutencédo, seguranga e servicos
existentes;

Facultar a inspecéo sanitaria do espago concessionado as entidades legais
competentes;

Cumprir toda a legislacdo em vigor, aplicavel ao espago a concessionar.

Manter em excelentes condi¢bes de limpeza, higienizagdo, manutencdo as
casas de banho destinadas ac uso dos utentes, dotando-as de todos os
consumiveis necessarios a sua utilizagdo, como sejam papel higiénico, papéis
de limpeza de méaos, sabonetes e ambientadores.

Fica expressamente vedado ao cessionario ceder a sua posi¢do contratual ou

subarrendar o espaco, no todo ou em parte.

Artigo 11.°
Fiscalizacédo da exploracdo

A Junta de Freguesia do Espinhal reserva-se o direito de, sempre que o
entender, fiscalizar a forma como a exploragéo é feita, bem como o cumprimento
dos deveres do concessionario nos termos impostos pelo presente Caderno de
Encargos e no contrato subsequente, bem como pela exploragéo e legislagéo
aplicavel em vigor, nomeadamente no que se refere:

A qualidade do servico prestado;

Ao comportamento e apresentacgéio do pessoal;

Ao estado de asseio e condi¢des gerais das instalagées objeto de exploragéo;
As relagées do concessiondrio e do seu pessoal com o publico;

Ao cumprimento dos padrées de qualidade no servigo aos clientes, subjacentes
a concessao;

No ambito dos seus poderes de fiscalizagdo, a Junta de Freguesia do Espinhal
notificara o concessionario de eventuais irregularidades detetadas, bem como
das instrugdes e recomendacdes que entenda pertinentes, fixando prazo para
corre¢do de desconformidades, sob pena de, ndo o fazendo, tal omisséo
constituir causa legitima de resolugéo unilateral do contrato de concessao pela

Junta de Freguesia do Espinhal.
Artigo 12.°
Cessacdo do contrato e entrega do bem
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O contrato cessa nos seguintes casos: %

Decorrido o prazo de caducidade;
Por oposigéo a sua renovagao, por qualquer das partes, mediante comunicagdo
com a antecedéncia minima de 90 (noventa) dias sobre o fim do prazo inicial de
vigéncia ou da sua renovacao, por carta registada com aviso de rececéo, enviada
a outra parte;
Por denancia do concessionario, por causa devidamente fundamentada,
mediante carta registada com aviso de rececéo dirigida a Unido das Freguesias
a qual sera apreciada pelo seu Executivo, sendo que, no caso de ser aceite,
apenas produzira efeitos 60 (sessenta) dias apés a assinatura do aviso e podera
dar lugar a indemnizacéo nos termos do artigo 14.°;
Por vontade e acordo expresso das partes;
Por resolugéo, devido a incumprimento do seu clausulado, designadamente nos
termos do disposto no artigo seguinte.
Findo o contrato, o concessionario dispde do prazo de 5 (cinco) dias Uteis para
apresentar o inventario de todo o material e equipamento existente, de onde
constem designadamente as quantidades e o estado de conservacéo do material
e equipamento posto a sua disposicdo, com indicagdo das respetivas
substituicdes, caso tenham ocorrido razdes que as determinaram.
Findo o contrato, o concessionario dispde do prazo de 10 (dez) dias Uteis para
restituir o imovel concessionado, livre, devoluto, sem quaisquer 6nus ou
encargos pendentes, em perfeito estado de conservagao e em condicées de nele
poder continuar a ser explorado um estabelecimento de restauracéo e bebidas.
As deterioragbes e prejuizos causados no espaco adjudicado, por culpa do
pessoal ou dos frequentadores, serdo da inteira responsabilidade do
concessionario, a quem cabe proceder as reparagdes elou substituicées que se
afigurem necessarias, ressalvando-se as deficiéncias e deterioragdes
resultantes de uma utilizagdo prudente.
Todo o equipamento entregue no inicio da concesséo, ou eventualmente
substituido no decurso da mesma, devera ser devolvido ao adjudicante em
perfeito estado de funcionamento, ressalvando-se as deterioracées resultantes
de uma utilizagao prudente.

Artigo 13.°

Resolucao do contrato de exploracdo
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no contrato de exploracéo.

Em caso de resolugédo do contrato nos termos do niimero anterior, ndo € devida
pela entidade adjudicante qualquer indemnizacdo, seja a que titulo for,
designadamente por eventuais benfeitorias realizadas no espaco
concessionado.

Em caso de resolucéo do contrato nos termos do nimero um, o concessionario
constitui-se na obrigagéo de indemnizar a entidade adjudicante pelos prejuizos
e danos causados, nos termos gerais de direito, podendo ser acionada a caugéo
a que se refere o artigo 15.° do presente caderno de encargos.

S&o fundamentos da rescisdo, nomeadamente:

A falta de pagamento do valor da concesséo, por mais de 180 (cento e oitenta)
dias (consecutivos ou ndo), sem prejuizo da instauragéo dos competentes meios
legais para recebimento dos montantes em divida;

A falta de reposicéo da caucéo, no prazo de 30 (trinta) dias, apos aviso da Unido
das Freguesias para o efeito;

A utilizacao das instalagdes para fim e uso diferente do contratualizado;

A n&o manutengdo do espaco concessionado em boas condicdes de
conservagao e asseio;

O desrespeito pelas normas de seguranca e higiene;

A afixacéo no interior ou exterior de qualquer publicidade ndo autorizada;

O encerramento injustificado ou o incumprimento do horario de funcionamento.
A transmisséo da concessdo para terceiros ou subconcessao;

O falecimento (no caso de pessoal singular) ou extingédo (no caso de pessoa
coletiva) do cessionario;,

A declaracéo de faléncia ou insolvéncia do cessionario;
A oposicdo por parte do concessiondrio, ao exercicio dos poderes de
fiscalizacao, referidos no artigo 11.° do presente Caderno de encargos;

Em geral, a falta de cumprimento de qualquer obrigagdo imposta por lei, pelos
regulamentos aplicaveis ou pelas condigbes contratuais.

No caso de rescisdo nos termos das alineas anteriores, expecto da alinea i) o
concessionario ficara futuramente impedido de apresentar nova proposta para a

concessao de exploragéo do Bar do Mercado do Espinhal.
Artigo 14.°
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Clausula de Indemnizacao
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A desisténcia ou saida do concessionario do Bar do Mercado do Espinhal antes do

final do prazo do contrato, e quando néo ocorra por motivo de forga maior ou por

facto que n&o Ihe seja imputavel, implica por parte daquele o pagamento & Junta de

Freguesia do Espinhal uma indemnizagdo correspondente ao valor mensal da

concessdo multiplicada pelos meses em falta até ao final do contrato, inicial ou

renovacao.
Artigo 15.°

Caucdao contratual

1. Para garantir o exato e pontual cumprimento das suas obrigagbes, o

concessionario deve prestar uma caucéo no valor equivalente a 4 (quatro)
rendas do valor mensal da concessdo, através de garantia bancaria ou conta
caucgéo a favor da Junta de Freguesia do Espinhal.

O concessionario prestara a caugédo até ao dia anterior ao da celebragéo do
contrato, sob pena da entidade adjudicante considerar sem efeito a adjudicagéo.
O concessionario devera reconstituir integralmente a caugéo, nos 30 (trinta) dias
seguintes 4 comunicagdo que para o efeito lhe for dirigida, quando daquela
sejam utilizadas quaisquer importancias.

A caugéo sera mantida até ao termo do contrato.

Artigo 16.°
Sequestro da exploracao

A Junta de Freguesia do Espinhal poderad declarar o sequestro e intervir na
exploracéo se o concessionario abandonar, por um prazo superior a 15 (quinze)
dias, sem justificagéo atendivel, a exploracéo dos servigos e equipamentos que
integram a presente concessao.

Todas as despesas de exploragao ficardo a cargo do concessionario faltoso.

Se o concessionario manifestar a sua disposigdo em reassumir a exploragéo dos
servigos e der garantias de a conduzir nos termos estabelecidos no contrato de
concessdo, aquela podera ser-lhe restituida, caso o concedente assim o

entenda.
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4. A Junta de Freguesia do Espinhal podera prorrogar o sequestro pelo tempo qué"-fﬁ'j&\:h"'
julgar conveniente ou necessario, abstendo-se de aplicar a san¢&o da resciséao,

se assim o entender.
CAPITULO lll - DISPOSIGOES FINAIS
Artigo 17.°
Notificagdes, informagdes e comunicagoes

As notificacées, informagdes e comunicagées a enviar por qualquer das partes deveréo
ser efetuadas por escrito, com suficiente clareza, por forma a que o destinatério fique

ciente da respetivo natureza e contetdo.
Artigo 18.°
Foro competente

Para todas as questdes emergentes do contrato serd competente o Tribunal

Administrativo e Fiscal de Coimbra, com expressa rentincia a qualguer outro.
Artigo 19.°
Duvidas e omissoes

Em tudo o que for omisso, aplicam-se a presente concesséo as disposi¢des legais e

regulamentares aplicaveis sobre a matéria.
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# Entrada do Bar

% Entrada da Area Comum do Mercado |

Quadro Elétrico Geral !
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ANEXO III ~s

Inventario de Bens

Exaustor parede (cozinha);

Bancada branca (cozinha);

Lava loica inox, cinzento com 2 pias (cozinha);
Mavel de inox, cinzento, 2 portas (cozinha);
Movel de inox, parede 2 portas (cozinha);
Mavel de inox, parede 5 portas (cozinha),
Uma estante cinzenta (cozinha Pequena)

2 Moveis de inox, no corredor (zona comum);

Lava loiga com uma pia e 1 balcdo pequeno (bar)

(Todos os bens encontram-se no estado usado e a funcionar e de boa conservagao)
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